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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjukhuset 13, Danderyds kommun.

Foreningen ingar 1 samtélligheten Danderyd Sjukhuset S:1 (57%) och gemensamhetsanldggningen
Danderyd Sjukhuset GA:3 (57%).

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie:

Gunnar Alfors Ordférande
Leif Séderberg Kassor
Cornel Waser

Maria Englund

Svante Ahman

Suppleanter:

Hubertus Videgard
Marina Hesselrud

Revisorer har varit:
Ordinarie: Jan-Ove Brandt KPMG AB

Suppleant: Per Engzell KPMG AB

Valberedning:

Mats Dahlin Sammankallande
Ragnar Sj6gren
Sten Arklund

Foreningsfragor
Ordinarie f6reningsstdimma hélls den 27 maj 2009.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera f6reningsangelégenheter och avhéllit 8 stycken
protokolltérda styrelsemdéten under verksamhetsaret.

Foreningens fastigheter innefattar 56 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt,
1 tre stycken flerbostadshus. Total boyta ar 5 776 kvm.

Under aret har 6 (1.4 3) bostadsriétter 6verlatits. Antal medlemmar ar 86 (f.a4 86).
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Fastighet
Fastighetsbeteckning: Sjukhuset 13, Danderyds kommun.

Byggnadsar/viardear: 2003

Arets Foreg. &r
Taxeringsvérde: 94 200 000 94 200 000
Varav byggnader: 73 000 000 73 000 000
Varav mark: 21200000 21200000

Foreningen har en fullvirdesforsikring, inklusive styrelseansvar, hos IF Skadefdrsikring.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers
Bostadsrittstérvaltning AB, som &ven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen har avtal med Kone AB om hisservice, med Norrenergi AB om fjérrvirme, med Team Wahlin
Mark & Asfalt om markskétsel och snérdjning, med S6der om stan om stddning, med T & T Forvaltning
AB om teknisk f6rvaltning, med E.ON Forséljning Sverige AB om elleverans, med Roslagsvatten AB om
vatten, med Q-PArk om parkeringsévervakning, med Sita AB om sophdmtning och med Il-recycling AB
om tidningsinsamling

Fran och med september 2007 finns avtal med Transit Kabel-Tv om kabel-tv och bredband, det tidigare
avtalet med Kabelvision upphérde att gilla den 31 maj 2008.

Gemensamhetsanldggningen Sjukhuset Ga:3 drivs som deldgarférvaltning tillsammans med
Brt Charlottenberg 2.

Under aret har rengdring av ventilationskanaler samt injustering gjorts, kostnad 111 863 kr. Kostnaden
foreslas tdckas av féreningens reserv for framtida underhall.

Ekonomi

Extra amortering pa téreningens lan om 900 tkr har gjorts under aret. Se vidare not 13 i
tilldggsupplysningar.

Arets resultat dr ca 245 tkr battre dn budgeterat resultat. Detta frimst tack vare det gynnsamma réinteléiget
som varit under 2009,
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Flerarsjimforelse

2009
Nettoomséttning 4 077767
Res. efter finansiella poster 512 160
Balansomslutning 213 510 838
Soliditet 1 % 82,1
Kassalikviditet 1 % 889
Arsavgift kr per kvm 570

Forslag till resultatdisposition

2008

4 106 902
523 792
213977 124
81,7

984

570

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till reserv tor framtida fastighetsunderhall avsitts
ianspraktages f0r genomforda underhallsatgérder

i ny rikning Gveritres

2007

4 043 937
779 157
214 486 084
81,2

666

570

3396515
512011

3 908 526

173 280
-111 863
3 847 109

3 908 526

2006

4 188 137
1384 154
215620 175
80,4

758

570

2005

3 971 866
1243 129
215 590 654
80,0

591

570

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Raorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rarelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhail

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Rirelseresultat fire avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella mtikter & kostnader
Rintemntékter
Rintekostnader

Réntesubventioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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Neot

)

2009-0%-01
2009-12-31

3 709 008
368 759
4 077 767

-388 624
-38 074
-111 863
-1 156 375
-229 825
-35 616
-05 630

2 901 768

~404 430
1597 330

570
-1 278 464

192 724
512 160

512 160

-149

512 011

2008-41-01
2008-12-31

3 685 608

421 294
4 106 902

-392 314
-38 530

¢

-1 048 785
-253 158
0

-90 791

2 282 724

-354 126G
1928 595

19 G380

-1 754 181
330298
523 792

523 792

-3 333

518 439
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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Not

10

11

15

I2

2009-12-31

212 967 322

102 014

213 069 336

0

0

155 597
155 597

285 955

441 552

213 510 888

170 465 000
873 074

171 338 074

3396 515 -

512011
3 908 526

175 246 600

2008-12-31

213 318 222
155 544

213 473 766

541

4 601
167 926
173 068

330 290

503 358

213 977 124

170 465 000
699 794

171 164 794

3051 356
518 439

3 569 795

174 734 589
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BALANSRAKNINGAR

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiallda siakerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

13

14

2009-12-31

37 450 000
37 450 000

150 000
94 373
41 090

184 931

343 894

814 288

213 510 888

49 800 000

Inga

2008-12-31

38 500 000
38 500 000

150 000
107 844
12 035

142 507
330 150
742 335

213 977 124

49 800 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflédet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fram investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

13

2009-01-01
2009-12-31

512 160
404 430
-149

916 441

17 471
71752
1 005 665

-1 050 000
-1 050 000

-44 3335

330 290
285 955

2008-01-01
2008-12-31

323 J92
354 129
-5 353

872 568

37 038

-3°7°7 398
532 207

-650 000
-650 000

-117 793

448 083
330 290
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efter berdknad nyttjandeperiod enligt en progresiv modell.
Progresiviteten berdknas utifran en nyttjandeperiod pa ca 82 Ar.

Ovriga anlidggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: - Inventarier 20%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Fran och med 2007 &r schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Féreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintikter plus 6verskott fran annan
verksamhet dn fastighetsforvaltning med avdrag f6r avdragsgilla kapitalkostnader (dock ej réntekostnader
pa lan 1 fastigheten), underskott frdn annan verksamhet &n fastighetsforvaltning och outnyttjat underskott
trén tidigare ar. Féreningens taxerade 6verskott uppgick vid arets slut till 571 kr. Beskattning sker med
26,3%.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstiligingar exkl. varulager inkl. outnyttjad checkkredit 1 procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Anstillda och Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner och erséttningar har inte utbetalats.

Not1 Arsavgifter & hyror 2009 2008
Arsavgifter bostider 3292 608 3292 608
Hyresintdkter garage, p-platser mm 416 400 393 000

3 709 008 3 685 608
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

El

Overlatelse- & pantavgifter
Forsdkringsersittning
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stid

OVK kostnad

Hisservice

Markskoétsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation installationer

Reparation virmeinstallationer

Forsakringsskador

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/Bredband
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2009

280 162
2 568
32 476
53 553
368 759

2009

60 352
107 705
16 250
48 071
86 217
62 443
7586
388 624

2009

4 666
373

12 360
0

40 675
58 074

2009

407 012
531 440
152 176
65 747
1156 375

2009

44 933
184 892
229 825

2008

412 689
0
0

8 605
421 294

2008

39 329
107 286
0

41 501
122 446
54 803
6 949
392 314

2008

12 001
0
24 748

1781
0
38 530

2008

389 356
465 236
129 152
65 041

1 048 785

2008

43 766
209 992
253 758
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Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga férvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk tGrvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

KMPG AB
Revisionsuppdrag

Riantesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt f6rordningen SFS 1992:0986 om statlig

2009

2 435
5 625
60 116
5130
1 406
20918
95 630

2009

5625
S 625

2008

1 050
2 166
10 125
57 933
5 130
1297
13 090
90 791

2008

10 125
10 125

bostadsbyggnadssubvention. Bidragsunderlag dr 49 800 000 kr. Bidragsandel for hyres-

och bostadsréttshus, 10%. Subventionsréntan dr 3,87% f6r innevarande 5-ars period.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Marki6rvirv
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvéarden mark
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2009

167 375 000
167 375 000

-1 056 778

-350 900
-1 407 678

4’7 000 000
47 000 000

212 967 322

73 000 000
21 200 000
94 200 000

2008

167 375 000
167 375 000

=756 178

-300 600
-1 056 778

47 000 000
47 000 000

213 318 222

73 000 000
21 200 000

94 200 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och installationer 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaftningsvirde 267 648 267 648
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 267 648 267 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan -112 104 -58 575
Arets avskrivningar enligt plan -53 530 -53 529
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -165 634 -112 104
Utgaende planenligt restvirde 102 014 155 544
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2009 2008
TV-avgiit/Bredband 46 223 46 223
Forsékring 29 997 36 105
Forvaltningarvode 13 998 15029
Teknisk t6rvaltning 15 466 14 313
El 14 069 0
Teleton 0 435
Parkering 3723 2 460
Upplupet réntebidrag 32 121 53 161
155 597 167 926
Not 12 Forindring av eget kapital
Belopp vid Arets Belopp vid
arets ingang fordndringar arets utgang
Inbetalda insatser 170 465 000 0 170 465 000
Reserv framtida
fastighetsunderhall 699 794 173280  * 873 074
Balanserat resultat 3051356 345 159 3396 515
Resultat {6regdaende ar 518 439 -518 439 0
Arets resultat 0 512011 512 011

*  Avsittning enligt stimmobeslut
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Not 13

Not 14

Skulder till kreditinstitut

Swedbank AB, 1,367%, tre man rénta
Swedbank AB, 3,52%, omséttning 2010-11-10
Swedbank AB, 3,59%, omsittning 2011-12-15
Swedbank AB, 4,42%, omséttning 2011-11-25
Swedbank AB, 4,46%, omséttning 2012-11-26
Swedbank AB, 1.383%, tre man rinta
Swedbank AB, 3,86%, omséttning 2013-02-22
Nésta ars amortering

30 mars 2009 gjordes en extra amortering om 400 tkr och 15 december 2009

gjordes en extra amortering med 500 tkr.

2009

9 100 000
5 500 000
5 500 000
5> 000 000
5 000 000
2 500 000
5 000 000

-150 000

37 450 000

2008

14 500 000

5 500 000
5 500 000
5 000 000
5 000 000
3 150 000
0

-150 000

38 500 000

Arets amortering uppgér till 1 050 tkr inkl. extra amorteringar enligt ovan. Beriknad amortering
de nérmaste 5 aren dr 150 tkr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till 1dngivarna exklusive

checkrdkningskredit uppga till 36850 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Snordjning/Halkbek&dmpning
Revisionsarvode

Fidrrvirme

El

Stad

Sophdmtning
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2009

166 063
20 758
15 000

78 695
41 982
8 125
13 271
343 894

2008

186 014
0

20 000
65 668
41 022
0

17 446
330 150
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Not 15 Likvida medel

Handkassa
Postgiro
Bank (kredit limit 6 800 000 kr)

Rantor

Under perioden betald ranta
Under perioden erhallen ranta

Danderyd 2010- OL—( %
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Cornel Waser

Svante Ahman

Min revisionsberittelse har avgivits den 2010-0%-Z “

Jan-Ove Brandt
KPMG AB
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2009

11 641
0

274 314
285 955

1294727
570

2008

11 641
0

318 649
330 290

1 758 715
19 080
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman 1 Brf Charlottenberg 1

Org nr 769608-6110

Jag har granskat darsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Charlottenberg 1 for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i1 rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar den upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsirihet har jag granskat vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i1 fGreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med bostadsrattslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2010

- -

‘Ofé&h ""'@w 7
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




