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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Charlottenberg 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingéar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2026.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadslagenhet ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Danderyd.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sjukhuset S:1, GA:3. Foreningens andel &r 57 procent.
Samfalligheten forvaltar garagegata och tomtmark.

Styrelsen

Leif Eric Soderberg Ordforande
Eric Sebastian Cewers Sekreterare
Eva-Britt Allenius Kassor
Sylvia-Annette Ronnerblad Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Eva-Britt Allenius, Eric Sebastian Cewers, Sylvia-Annette Ronnerblad och Leif Eric S6derberg.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Christian Spens

Fredrik Anas

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjukhuset 13 2002 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via IF.

| férsakringen ingar Anticimex trygghetspaket och skadedjursférsakring samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 - 2003 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 2003.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 776 m2, varav 5 776 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok

13 18

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage
Tvattstuga

Sida 2 av 16



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhalisplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-01-03.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Solcellsanlaggning installerad pa 2019 Svea Solar var entreprendr.

alla 3 hustaken.

Automatdppning av alla dorrar 2019

mellan trapphus och garage

installerad.

Traden langs med interngatan 2019

klipptes.

Besiktning av hustaken. 2019 Innan solcellerna sattes upp gjordes
besiktning av hustaken, de var ok.

4 laddstolpar till laddning av elbil 2018 Tillsammans med CH2

installerade utomhus.

Besiktning av lekplats 2018 Lekplatsen godkand

Uppfraschning av samtliga 2018 Ny ekfanér i alla ytterdorrar.

entrédorrar

Fjarrstyrning av garageport 2018 - 2019 Enbart for medlemmar i CH1

installerad.

Maélning av parkeringsplatser 2017

Nyplantering av rabatter och 2017 Ny hack har planterats.

hackplanteringar

Utbyte av skyltar 2017

Byte av rokgasluckor i trapphus 2017 Atgard efter Branddversyn

Installation av brandslackare, 2017 Atgérd efter Brandéversyn

brandfilt samt utrymningsskyltar i

tvattstuga och garage

Utbyte av belysning utomhus till 2017

LED-belysning

Utbyte av belysning till LED- 2017

belysning i samtliga trapphus,

inklusive installation av

nodbelysning

Utbyte av belysning i garage, 2017

tvattstuga och soprum till LED-

belysning

Byte av leverantor av tv och 2016

internet. Med installation av

bredband i omradet.

Spolning av samtliga 2016

dagvattenbrunnar i omradet

Inspektion av plattak 2016 Samtliga tak ar i bra skick

Spoining av samtliga 2015 Spolning av samtliga stam- och

avloppsstammar grenror, inklusive tvattstuga och
undercentral. Samtliga grenrdr som
tillhér respektive medlems
underhallsansvar ar spolade

Byte av socklar pa samtliga hus och 2015 Tidigare socklar var i puts

garage till granitsocklar

Ommalning av samtliga stalstaket 2015

pa gardarna

Rojning av sly pa samfallighet 2015

Ommaélning av samtliga dérrar till 2015

soprum och yttre staldorrar till
garage och tvattstuga
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel SBC

Stadning Maries Puts & Stad

Markskotsel Team Wahlin AB

Snoréjning Team Wahlin AB

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Telenor

Bredband Ownit Bredband AB

El E.On AB

Varme Norrenergi AB

Vatten Roslagsvatten AB

Sophamtning SUEZ Recycling AB

Parkering Q-Park

Tidningsinsamling IL Recycling AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar mycket god. Arsavgiften har kunnat héllas oférandrad sedan starten 2003. Féreningens [&n
var 2018 pa en lag niva (5 263 kr/kvm bostadsrattsyta). Soliditeten var under 2018 85%. Under rékenskapsaret 2019
har en investering pd 1 118 125 kr gjorts pa en solcellsanlaggning. Denna investering har betalats av féreningens

egna medel. Under 2020 har det statliga stodet till solcellsanlaggningen utbetalats med 224 969 kr.

Ett av foreningens rorliga 1&n har omplacerats till 2025 till en rénta pa 0,99%.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1779792 1008 279
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4116313 4115 381
Finansiella intakter 38 -13
Okning av kortfristiga skulder 26 377 84 180
4142729 4199 548
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 669 498 2 476 827
Finansiella kostnader 413 568 402 738
Okning av materiella anlaggningstillgangar 899 875 42 750
Okning av kortfristiga fordringar 303 385 5720
Minskning av langfristiga skulder 0 500 000
4286 326 3428 035
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1636 194 1779792
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -143 598 771513

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 4% underhall

9% 3%
Taxebundna
kostnader
24%
Avskriv-

ningar
e 35%
Ovriga 4 - Fastighets-

intakter
9%

Arsavgifter
80%

s ’ Burig drift
° 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av solceller pa fastigheterna i féreningen.

Fjarrstyrning av garageport installerad.
AutomatOppningar mellan trapphus och garage installerade.
Beskarning av trad langs med interngatan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 85
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 570 570 570
Lan/m2 bostadsrattsyta 5263 5263 5350 5436
Elkostnad/m? totalyta 62 60 52
Varmekostnad/m? totalyta 109 112 112
Vattenkostnad/m? totalyta 15 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 70 79
Soliditet (%) 85 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -643 -438 -827
Nettoomsattning (tkr) 4005 4 053 3 894 4144

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 776 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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ars resuitat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 465 000 0 0 170 465 000
Fond for yttre underhall 1635672 140 000 -123 921 1619593
S:a bundet eget kapital 172 100 672 140 000 -123 921 172 084 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1254 994 -140 000 -314 026 1709 020
Arets resultat -643 315 -643 315 437 947 -437 947
S:a fritt eget kapital 611679 -783 315 123 921 1271073
S:a eget kapital 172 712 351 -643 315 0 173 355 666
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -643 315
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1394 994
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -140 000
summa balanserat resultat 611679
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 211747
att i ny rakning overfors 823 426

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4005 187 4053182
Ovriga rorelseintikter Not 3 111126 62 199
Summa rorelseintakter 4116 313 4115 381
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 221588 -2 181 436
Ovriga externa kostnader Not 5 -213 333 -92 957
Personalkostnader Not 6 -234 577 -202 434
Avskrivning av materiella Not 7 -1 676 600 -1 673750
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 346 098 -4 150 577
RORELSERESULTAT -229 785 -35 196
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 -13
Rantekostnader och liknande resultatposter -413 568 -402 738
Summa finansiella poster -413 530 -402 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -643 315 -437 947
ARETS RESULTAT -643 315 -437 947
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 201 958 997 202 735722
inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 201 958 997 202 735722
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 201 958 997 202 735722
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 786 60
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel  Not 10 1973705 1873078
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 30 435 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 032 926 1873 138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 032 926 1873 138
SUMMA TILLGANGAR 203 991 923 204 608 860
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 465 000 170 465 000
Fond for yttre underhall Not 12 1635672 1619593
Summa bundet eget kapital 172 100 672 172 084 593
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1254994 1709 020
Avets resultat -643 315 -437 947
Summa fritt eget kapital 611679 1271073
SUMMA EGET KAPITAL 172 712 351 173 355 666
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 21 800 000 26 400 000
Summa langfristiga skulder 21 800 000 26 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 600 000 4000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 245 958 228712
Skatteskulder 173 674 148 512
Ovriga skulder 71 271 93 687
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 388 669 382 283
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 479 571 4 853 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 991 923 204 608 860
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 &r 100 ar
Laddstolpar 15 ar 15 ar
Inventarier 5ar 5ar
Solceller 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3292 320 3292320
Hyror garage/parkering 2.3/l 45 368
Hyror parkering 159 087 155 496
Hyror garage 283 068 285912
Elintakter 246714 265 440
Overlatelse/pantsattning 0 8 359
Oresutjamning 287 287
4 005 187 4 053 182
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 93 286 0
Ovriga intakter 17 840 62 199
111 126 62 199
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 50 439
Fastighetsskotsel bestallning 18 899 6 542
Fastighetsskotsel gard entreprenad 70 894 70 893
Fastighetsskotsel gard bestallning 37 893 627
Snorojning/sandning 83200 77 667
Stadning entreprenad 67 119 62 331
Stadning enligt bestallning 5497 27 475
Mattvatt/Hyrmattor 13 600 17 932
Hissbesiktning 4196 6 240
Gard 0 5959
Serviceavtal 52 470 46 309
Forbrukningsmateriel 1871 2021
Teleport/hissanlaggning 0 4624
Brandskydd 8 863 11 266
364 502 390 324
Reparationer
Tvéttstuga 3963 8 855
Entré/trapphus 0 20175
Las 0 21234
WS 16 966 9777
Varmeanlaggning/undercentral 0 9480
Ventilation 544 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2394 0
Tak 22 119 0
Mark/gard/utemiljo 43 603 30375
Garage/parkering 20 044 38 076
Vattenskada 0 17 088
109 633 155 060
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 18 652 103 664
Las 94 087 0
VS 99 008 0
Garage/parkering 0 20 257
211 747 123 921
Taxebundna kostnader
El 357 276 345 642
Varme 628 837 644 042
Vatten 85 392 98 195
Sophamtning/renhallning 75 229 68 838
1146 734 1156 717
Ovriga driftkostnader
Forsakring 134 346 129 547
Sjalvrisk 15 000 15 000
Kabel-TV 0 72 156
Bredband 140 824 63 840
290 170 280 543
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 98 802 74 872
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2221588 2181436
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 4936 4710
Juridiska atgarder 25781 0
Revisionsarvode extern revisor 11 875 11 580
Foreningskostnader 3020 3063
Fritids- och trivselkostnader 0 718
Studieverksamhet 438 0
Forvaltningsarvode 148 592 53 568
Forvaltningsarvoden 6vriga 1113 1820
Administration 3 604 4248
Korttidsinventarier a3 0
Konsultarvode 0 7 370
Bostadsratterna Sverige Ek For 5990 5 880
213 333 92 957
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 186 000 159 250
Sociala kostnader 48 577 43 184
234 577 202 434
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Bvggnad 1673750 1673750
Markinventarier 2 850 0
1676 600 1673750
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 214 417 750 214 375 000
Nyanskaffningar 899 875 42 750
Utgaende anskaffningsvarde 215 317 625 214 417 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 682 028 -10 008 278
Arets avskrivningar enligt plan -1 676 600 -1673750
Utgaende avskrivning enligt plan -13 358 628 -11 682 028
Planenligt restvarde vid arets slut 201 958 997 202 735722
| restvardet vid arets slut ingar mark med 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 522 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark 55 647 000 41 000 000
145 169 000 120 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 145 169 000 120 000 000
145 169 000 120 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 291 517 291 517
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 291 517 291 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -291 517 -291 517
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -291 517 -291 517
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Avrakning vidarefakturering 32 250 0
Skattekonto 7.5:251 74 061
Klientmedel hos SBC 1636 194 1779792
Fordringar 234 099 19 226
OBS konto -4 088 0
1973705 1873078
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna avg/hyresinkomster 24 368 0
Ovriga upplupna intakter 6 067 0
30435 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borian 1619593 1732052
Reservering enligt stadgar 140 000 173 280
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -123 921 -285 739
Vid arets slut 1635672 1619593
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,870 % 4 500 000 4 500 000 2022-09-23
Swedbank 1,230 % 8 600 000 8 600 000 2020-08-25
Swedbank 1,710 % 4200 000 4200 000 2021-11-25
Swedbank 0,990 % 5500 000 5500 000 2025-08-25
Swedbank 0,890 % 4 000 000 4 000 000 2024-09-25
Swedbank 1,720 % 2 000 000 2 000 000 2023-04-25
Swedbank 1,480 % 1 600 000 1 600 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 30 400 000 30 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 600 000 -4 000 000
21 800 000 26 400 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 400 000 k.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 49 800 000 49 800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 40 464 50 009
Avgifter och hyror 348 205 332 274
388 669 382 283
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Nya planteringar ska géras under 2020. Nya laddstationer dr planerade i garaget.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar Iopande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pé foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
fareningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Ordforande

N A
Qdbvdl Gl

Eva-Britt Allenius
Kassor

Min revisionsberéttelse har lamnats den tF / S—

TG Brand—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Eric Sebastian Cewers
Sekreterare

Sihia et

Sylvia-Annette Ronnerblad
Ledamot

2020
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REVISIONSDEralielse

Till fsreningsstdmman i Brf Charlottenberg 1, org. nr 769608-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Charlottenberg 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Charlottenberg 1 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

1 -
Solna den Y 2020
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N/

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Charlottenberg 1, org. nr 769608-6110, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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