Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Charlottenberg 1

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalia féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden f&r yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pé olika
atgarder. Férdndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig meilan dren 2006 och 2025.

Stérre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Lis mer i frvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadslagenhet &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsforeningen Sjukhuset S:1, GA:3. Féreningens andel &r 57 procent.
Samfdlligheten f&rvaltar brf. Charlottenberg 1 och Brf. Charlottenberg 2.

Styrelsen

UIf Lejonklou Ledamot
Sylvia Ronnerblad Ledamot
Leif Séderberg Ledamot
Gunilla Schelin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
UIf Lejonklou, Sylvia Ronnerblad, Gunilla Schelin och Leif Séderberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantréaden.
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Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Barbro Boija Eriksson

Sten Lundell

Ragnhild Wahlberg-Grudén Sammankallande

Stéimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har fdrvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sjukhuset 13 2002 Danderyd

Fullvérdesforsékring finns via IF,
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 - 2003 och bestar av 3 flerbostadshus.

Viardedret &r 2003.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 776 m2, varav 5 776 m? utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 légenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades januari 2016.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Spolning av samtliga 2016

dagvattenbrunnar i omré&det

Byte av leverantdr av tv och 2016

internet. Med installation av

bredband i omréadet.

Besiktning av lekplats 2016 Lekplatsen godkand

Inspektion av plattak 2016 Samtliga tak &r i bra skick

Ommalning av samtliga stalstaket 2015

pa gardarna

Spolning av samtliga 2015 Spolning av samtliga stam- ach

avloppsstammar grenror, inklusive tvéttstuga och
undercentral. Samtliga grenrér som
tillhér respektive medlems
underhélisansvar ar spolade

Ommaélning av samtliga 2015

soprumsdérrar och yttre staldérrar

till garage och tvéttstuga

Réjning av sly pa samfallighet 2015

Uppfraschning av samtliga 2015

entréddrrar

Byte av socklar pd samtliga husoch 2014 Tidigare socklar var i puts
garage till granitsocklar

Planerat underhall Ar

Uppfraschning av entrédérrar 2017

Malning av parkeringsplatser 2017

Utbyte av skyltar 2017

Utbyte av belysning till LED- 2017

belysning i samtliga trapphus,

inklusive installation av

nodbelysning

Utbyte av belysning i garage, 2017
tvattstuga och soprum till LED-

belysning

Nyplantering av rabatter och 2017
héckplanteringar
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Forvaltning

Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Fastighetsskotsel SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Maries Puts & Stad
Markskétsel Hortum

Snérdjning Team Wahlin AB
Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Canal Digital
Bredband Ownit Broadband AB
El E.On AB

Varme Norrenergi AB
Vatten Roslagsvatten AB
Sophdmtning SITA Sverige AB
Parkering Q-Park
Tidningsinsamling IL Recycling AB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Fdreningens ekonomi

Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Under &ret genomférdes extra amortering med 800 000 kronor.

Foreningen Gvergick ar 2014 till linjér avskrivning. Féreningens byggnader skrivs av med 1 % per &r frdn och med &r
2014. Den nya avskrivningsplanen innebar att avskrivningen &r 1 674 000 kronor per ar fran och med &r 2014. Enligt
den tidigare planen sa skulle avskrivningen for byggnader &r 2016 varit 702 338 kronor.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 149 876 115 476
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4162 183 4065914
Finansiella intakter -1 30
Minskning kortfristiga fordringar 167 886 63 399
4 330 068 4129 343
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 283 845 2254123
Finansiella kostnader 667 392 916 584
Minskning av langfristiga skulder 800 000 800 000
Minskning av kortfristiga skulder 24179 24 236
3775416 4094 944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 704 528 149 876
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 554 652 34 400
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intédkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 14% kostnader 2% Taxebundna
7% > 14% kostnader
2 " n%

1'/‘

§ Fastighets-

i avgift

2%
Avskriv- .
ningar
36% Ovrig drift
Arsavgifter ok
79%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapséret
Under dret genomférdes spolning av samtliga dagvattenbrunnar i omradet tillsammans med Brf. Charlottenberg 2.

Inspektion av samtliga plattak. Taken befanns vara i ett gott skick.

Byte av leverantdr av TV och internet. Bredband indraget i omradet.

Besiktning av lekplats med godkant resultat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under &ret; 4 st

Brf Charlottenberg 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 85 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 85 st

Flerarsdversikt

769608-6110

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 570 570 570 568
Lan/m? bostadsréattsyta 5436 5575 5731 5921
Elkostnad/m? totalyta 47 49 56 59
Varmekostnad/m? totalyta 102 107 103 104
Vattenkostnad/m? totalyta 15 13 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 159 178 187
Soliditet (%) 84 84 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -468 -783 -904 378
Nettoomséttning (tkr} 4 144 4 046 4069 4 062
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 776 m2 bostider.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 465 000 0 0 170 465 000
Fond fér yttre underhall 1558772 173280 35 942 1349 550
S:a bundet eget kapital 172 023 772 173 280 35942 171 814 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 063 962 -173 280 -819 230 4056 472
Avrets resultat -467 579 -467 579 783 287 -783 287
S:a fritt eget kapital 2 596 383 -640 859 -35 943 3273184
S:a eget kapital 174 620 155 -467 579 -1 175087 734
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-467 579
3237 242
-173 280

2 596 383

2 596 383

Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4144 328 4 046 265
Ovriga rérelseintikter Not 3 17 855 19 649
Summa rorelseintakter 4162 183 4 065914
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 075816 -2 042 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 815 -111 271
Personalkostnader Not 6 -100 214 -99 984
Avskrivning av materiella Not 7 -1678 524 -1678 524
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 962 369 -3 932 647
RORELSERESULTAT 199 813 133 267
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter -1 30
Réntekostnader och liknande resultatposter -667 392 -916 584
Summa finansiella poster -667 393 -916 554
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -467 579 -783 287
ARETS RESULTAT -467 579 -783 287
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 206 040 472 207 714 222
Maskiner och inventarier Not 9 4773 9 547
Summa materiella anlaggningstillgangar 206 045 245 207 723 769
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 206 045 245 207 723 769
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 8 754
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 424 694 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 159 207
intakter

Summa kortfristiga fordringar 424 754 167 961
KASSA OCH BANK

Kassaochbank : 279848 149876
Summa kassa och bank 279 848 149 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 704 603 317 837
SUMMA TILLGANGAR 206 749 848 208 041 606

Sida 9 av 17



Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 465 000 170 465 000
Fond f6r yttre underhall Not 12 1558 772 1349 550
Summa bundet eget kapital 172023 772 171 814 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3063 962 4 056 472
Arets resultat -467 579 -783 287
Summa fritt eget kapital 2 596 383 3273 184
SUMMA EGET KAPITAL 174 620 155 175 087 734
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 400 000 32 200 000
Summa langfristiga skulder 31400 000 32 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 204 624 121 197
Skatteskulder 140 616 137 614
Ovriga skulder 5 050 99 594
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 379 403 395 467
intdkter

Summa kortfristiga skulder 729 693 753 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 749 848 208 041 606
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3292 536 3292608
Hyresbortfall -11 898 -39 102
Hyror parkering 81780 174 420
Hyror garage 503 760 291840
Elintakter 271953 269 674
Varmeintakter 0 50 373
Overlatelse/pantsdttning 6127 6 449
Oresutjdmning 70 3
4144 328 4 046 265
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER IR ... -
Ovriga intdkter 17 855 19649
17 855 19 649
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91779 72759
Fastighetsskotsel bestélining 9536 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 89918 143 726
Fastighetsskotsel gard bestéllning 3350 0
Snordjning/sandning 107 202 109 668
Stadning entreprenad 70 452 86 127
Stédning enligt bestéllning 4112 0
Mattvatt/Hyrmattor 18 617 0
Garage 59 258 0
Gard 1051 0
Serviceavtal 49 270 52 263
Férbrukningsmateriel 2700 6 987
507 245 471 530
Reparationer
Fastighet forbattringar 494 3894
Tvéttstuga 3757 2 600
Sophantering/atervinning 2 069 0
Las 2378 0
Installationer 19 530 35863
WS 9949 0
Ventilation 1775 0
Hiss 2025 0
Tak 9627 0
Skador/klotter/skadegérelse 40 322 0
Vattenskada 12 250 15 356
104 176 57713
Periodiskt underhall
Byggnad 0 46 500
Installationer 0 42 875
Huskropp utvéndigt 0 47 963
0 137 338
Taxebundna kostnader
El 271007 282 749
Varme 588 177 615627
Vatten 88 423 75 459
Sophdmtning/renhallning B 49 559 63 541
997 166 1037 376
Ovriga driftkostnader
Forsékring 200 449 84412
Sjdlvrisk 15 000 0
Kabel-Tv 116 932 184 892
Bredband 63 840 0
396 221 269 304
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71008 69 608
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2075816 2 042 868
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 188 0
Tele- och datakommunikation 3337 2923
Revisionsarvode extern revisor 0 12 250
Féreningskostnader 3619 3710
Férvaltningsarvode 73 304 57 808
Foérvaltningsarvoden Gvriga 4196 0
Administration 5039 7392
Korttidsinventarier 0 613
Konsultarvode 6612 0
Bostadsratterna Sverige Ek F&r 11 520 5760
Ovriga driftskostnader 0 20 815
107 815 111 271
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 77 525 77 875
Sociala kostnader 22 689 22108
100 214 99 984
Not 7  AVSKRIVNINGAR ) 2016 2015
Byggnad 1673 750 1673 750
Inventarier 4774 4774
1678 524 1678 524
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan L 214 375 000 214 375 000
Utgaende anskaffningsvérde 214 375 000 214 375 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -6 660778 -4 987 028
Arets avskrivningar enligt plan -1 673750 -1 673 750
Utgaende avskrivning enligt plan -8 334 528 -6 660 778
Planenligt restvérde vid arets slut 206 040 472 207 714 222
| restvardet vid arets slut ingar mark med 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvédrde
Taxeringsvdrde byggnad 79 000 000 76 000 000
Taxeringsvirde mark 41 000 000 36 000 000
120 000 000 112 000 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 120 000 000 112 000 000
120 000 000 112 000 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 291 517 291517
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende anskaffningsvirde 291 517 291 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -281 970 -277 196
Arets avskrivningar enligt plan -4774 -4 774
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -286 744 -281 970
Redovisat restvarde vid arets slut 4773 9 547
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 15 0
Klientmedel hos SBC 424 679 0
424 694 0
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Not 11 FORUTBETALD% KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER )
Tv/Bredband 0 46 223
Férsakring 0 69 159
Forvaltningsarvode 0 14 478
Snorojning/Halkbekampning 0 17 634
Medlemsavgift Bostadsrétterna 0 5760
Ovriga upplupna intakter 0 5953
0 159 207
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid &rets bérjan 1349 550 1417 051
Reservering enligt stadgar 173 280 0
Reservering enligt stammobeslut 173 280 173 280
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -137 338 -240 781
Vid arets slut 1558 772 1 349 550
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 dndringsdag
Swedbank 3,010 % 5 000 000 5 000 000 2017-09-25
Swedbank 1,230 % 8 600 000 8 600 000 2020-08-25
Swedbank 0,530 % 5 500 000 5500 000 3-man
Swedbank 1,710 % 4 200 000 5 000 000 2021-11-25
Swedbank 1,320 % 4 000 000 4 000 000 2019-09-25
Swedbank 2,360 % 2 500 000 2 500 000 2018-04-25
Swedbank 0,560 % 1600 000 1 600 000 3-man
Summa skulder till kreditinstitut 31 400 000 32 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut mE ey S 0
31 400 000 32 200 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 400 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER - 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 49 800 000 49 800 000
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Not 15
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Utbyte av all armatur i trapphus och installation av nddbelysning, samt utbyte av
belysningskalla till LED-lampor i samtliga trapphus.

Utbyte av all belysning till LED-lampor/lysrér i garaget, tvéttstuga och soprum.
Plantering i rabatter och hackbuskar.

Ommalning av P-platser

Utbyte av skyltar

Brandbesiktning

Energideklaration
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B

Ranta 59 787 0

Forutbetalda avgifter och hyror 319616 178 457

Réantekostnader 0 85 187

Revisionsarvode 0 11375

Fiarrvérme 0 81223

El 0 30 371

Sophémtning - L o 8 854

379 403 395 467

Styrelsens underskrifter

DANDERYD den /O /"'[ 2017
/ 3 )
% | caty A [T ne~ LA
L—% mlufuv | e
Ulf Lejonklou Sylvia Ronnerblad
Ledamot Ledamot

Min revisicnsberattelse har ldmnats den i [ ') 2017

O Frondf

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17



REVISIONSDEN

Till féreningsstdmman i Brf Charlottenberg 1, org. nr 769608-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Charlottenberg 1 fér &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéintas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—~— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att forisétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Charlottenberg 1 f&r &r 2016 samt av

forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar ftr foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s# alt bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& négot annat s&tt handlat i strid med bostadsrtislagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen,

Solna den 4 maj 2017
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriadel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fbrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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