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Bostadsrittsforeningen Charlotienberg 1
769608-6110

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhbeten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjukhuset 13, Danderyds kommun.

Foéreningen ingér i samfilligheten Danderyd Sjukhuset S:1 (57%) och gemensamhetsanldggningen
Danderyd Sjukhuset GA:3 (57%).

Styrelsen har haft féljande sammansiittning:
Ordinarie:

Svante Ahman Ordftrande

Leif Soderberg Kasstr

Cornel Waser

Hubertus Videgérd

Maria Englund

Suppleanter:

Elisabet Larsson
Marina Hesselrud

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt KPMG AB
Suppleant: Per Engzell KPMG AB
Valberedning:

Jérgen Herlofson
Ragnar Sjbgren
Sten Arklund

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 2 juni 2010.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit 7 stycken
protokollférda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Foreningens fastigheter innefattar 56 ligenheter, samtliga upplatna med bostadsritt,
i tre stycken flerbostadshus. Total boyta &r 5 776 kvm.

Under &ret har 5 (f.4 6) bostadsritter Gverlatits. Antal medlemmar 4r 86 (f.4 86).
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Bostadsrittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Sjukhuset 13, Danderyds kommun.

Byggnadsér/virdear: 2003

: Arets Féreg. &r
Taxeringsvirde: 106 000 600 94 200 000
Varav byggnader: 75000000 73000000
Varav mark: 31000000 21200000

Foreningen har en fullviirdesforsiikring, inklusive styrelseansvar, hos IF Skadeftrsikring.
Férvalining

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osteréikers
Bostadsrittsforvalining AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen har avtal med Kone AB om hisservice, med Norrenergi AB om fjirrvirme, med Team Wéhlin
Mark & Asfalt om markskotsel och snérdjning, med Soder om stan om stddning, med T & T Forvaltning
AB om teknisk forvaltning, med E.ON Forsiljning Sverige AB om elleverans, med Roslagsvatten AB om
vatten, med Transit Kabel-TV om kabel-tv, med Q-Park om parkeringsovervakning, med Sita AB om
sophimtning och med IL-recycling AB om tidningsinsamling.

Gemensamhetsanliggningen Sjukhuset Ga:3 drivs som deldgarforvaltning tillsammans med
Brf Charlottenberg 2.

Under éret har rengéring av ventilationskanaler samt injustering gjorts, kostnad 5 888 kr. Kostnaden
foresids tickas av foreningens reserv for framtida underhall.

Ekonomi
Extra amortering om 1 000 tkr har gjorts pé foreningens 14n under aret. Se vidare not 131
tillaggsupplysningar. Féreningens ekonomi 4r god. Verksamhetséret gav ett verskott som var nagot Sver

budget.

Arsavgiften har varit oforindrad (570 kr/m2) sedan foreningen bildades.
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Bostadsrittsforeningen Charlottenberg 1

769608-6110
Flerarsjamftrelse

Nettoomsétining

Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditeti %
Kassalikviditet 1 %
Arsavgift kr per kv

Forslag till resultatdisposition

2010 2669
4119095 4077767
616 475 512 160
213041434 213 510 888
82,5 82,1

822 889

570 570

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sé att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts

ianspréktages for genomférda underhallsatgirder

i ny rikning 6verfores

2008

4106 902
523792
213977 124
81,7

984

570

3 847 109
616 475
4 463 584

173 280
-5 888
4296 192

4 463 534

2047

4043 937
719 157
214 486 084
§1.2

666

570

2006

4188 137
1384154
215620 175
80,4

758

570

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga drifikostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Rérelseresnltat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar
Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Rinteintikter
Rintekostnader

Rintesubventioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2016-01-51
Not 2016-12-31

1 3745 095
2 374 600
4119095

3 ~384 258
4 -19 418
-5 888

5 -1201762
6 -224 508
35756

7 -106 051
2141 455

-452 107
1689 348

261

-1 208 042

& 134 908
616 475

616 475

616 475

2609-01-01
2009-12-31

3709 008
368 759
4677767

-388 624
-58 074
-111 863
-1 156 375
-229 825
-35 616
-95 630

2 0061760

-404 430
1597 330

570

-1 278 464
192724
512 166

512 160

-149

512 611



Bostadsrittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

BALANSRAKNINGAR Mot 2610-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstiligngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 212 566 222 212967 322
Maskiner, inventarier och installationer 10 51 007 102 014
Summa anliiggningstiligangar 212 617 229 213 069 336

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 1335 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 92 828 155 597

94 167 155 597
Kassa och bank 15 330 038 285 955
Summa omsittningstillgangar 424 205 441 552
SUMMA TILLGANGAR 213041 434 213 510 888

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 465 000 170 465 000
Reserv framtida fastighetsunderhéall 934 491 873 074
171 399 491 171338074
Fritt eget kapital
Ralanserad vinst eller forlust 3 847 109 3396515
Arets resultat 616 475 512011
4 463 584 3908 526
(ﬁ\Summa eget kapital 175 863 075 175 246 600
-t
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Bostadsréttsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

BALANSRAKNINGAR

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskotisbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

.
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Mot

13

14

2616-12-31

36 300 000
36 300 000

156 000
132774

71493

41 243
146 593
336 257
878 360

213 041 434

49 800 000

Inga

2069-12-31

37 450 000
37 450 600

150 600
94 373
41 090

0

184 931

343 894

814 288

213 510 888

49 800 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar £6r poster somn inte ingér i kassaflodet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassafiode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2010-01-01
Not 20616-12-31

616 475
452 107
0

1068 582

61 430

64 071
1194 083

-1 150 000

-1 150 660

44 083

285 955
15 330 038

2069-01-01
2609-12-31

512 160
404 430
-149

916 441

17471

71752
1 005 665

-1 050 600

-1 056 000

-44 335

330 290
285 955



Bostadsritisforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efter berdknad nyttjandeperiod enligt en progresiv modell.
Progresiviteten beriiknas utifrén en nyttjandeperiod pa ca 82 Ar.

Ovriga anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: Inventarier 20%

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgingar exkl. varulager inkl. outnytjad checkkredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Anstillda och Personalkostnader

Foreningen har inte haft néigra anstillda och ndgra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.

Not1 Avsavgifter & hyror 2010 2009
Arsavgifter bostider 3292 608 3292 608
Hyresintikter garage, p-platser mm 452 487 416 400

3745 095 3709 008

Not2 Ovriga rorelseintikter 2010 2009
Fl 277516 280 162
Overlatelse- & pantavgifter 9988 2568
Férsskringsersitining 0 32 476
Ovriga intikter 86 496 53 553

@ 374 600 368 759
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Bostadsyitisforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

MNot3

Not4d

Not 5

Not 6

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad

Hisservice

Markskotsel
Snérsjning/Halkbekimpning
Foérbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvitistuga
Reparation installationer
Forsikringsskador

Tasebundna kostnader och uppvirmning

El
Fidrrvirme
Vatten
Sophimtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsftrsikringar
Kabel-TV/Bredband
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2016

65 563
100792
2513
48 174
88 941
71859
6416
384 258

2010

0
3407
16 011
0

19 418

2010

375395
623 518
153 121
49728
1201762

2016

39616
184 892
224 508

2609

60 352
107 705
16 250
48 071
86 217
62 443
7586
388 624

2009

4 666
373

12 360
40 675
58074

2009

407 012
531440
152 176
65 747
1156375

2009

44 933
184 892
225 825



Bostadsritisforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

Not 7

Not 8

Mot 9

Ovriga forvalining- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kosinadsersittning f6r revisionen
KMPG AB

Revisionsuppdrag

Réntesubventioner

Riéntesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig

20610

79

2 189
7419
60412
5490
11601
18 861
106 051

2010

7419
7419

2069

2 435
5625
60116
5130
1406
20918
95 630

2009

bostadsbyggnadssubvention. Bidragsunderlag r 49 800 000 kr. Bidragsandel for hyres-

och bostadsrittshus, 7%. Subventionsrintan 4r 3,87% for innevarande 5-rs period.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivaingar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Markforviry

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Sidallavi4

2010

167 375 000
167 375 6066

-1 407 678

-401 100
-1 808 778

47 0600 000
47 660 660

212 566 222

75 000 000
31 000000
106 660 006

2069

167 375 000
167 375 000

-1 056778

-350 900
-1 407 678

47 000 000
47 §00 600

212 967 322

73 000 600
21200 000
94 200 000



Bostadsritisforeningen Charlottenberg 1
765608-6110

Mot 10

Mot 11

Mot 12

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utghende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

TV-avgift/Bredband
Forsikring
Forvaltningarvode
Teknisk forvaltning
El

Parkering

Upplupet rintebidrag

Forandring av eget kapital

Belopp vid
drets ingéng

Inbetalda insatser 170 465 000
Reserv framtida

fastighetsunderhall 873 074
Balanserat resultat 3396515
Resultat foregéende ar 512011
Arets resultat 0

Avsitining enligt stimmobeslut

Reserv for framtida fastighetsunderhall

Ianspriktagande for underhli
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2610

267 648
267 648

-165 634
-51 007
-216 641

51007

2010

0

32 680
14205
15313
8145

22 485
92 828

Arets
fortindringar

0

61417
450594
-512 011
616475

173 280

-111 863
61 417

2009

267 648
267 648

-112 104
-53 530
-165 634

102 014

2009

46 223
25 997
13 998
15 466
14 069
3723
32121
155 597

Belopp vid
arets utgang

170 465 000

934 491
3847 109
0

616 475



Bostadsritisforeningen Charlottenberg 1
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Mot 13

Not 14

Skulder till kreditinstitat

Swedbank AB, 2,57%, tre méin rinta

Swedbank AB, 3,208%, omsittning 2014-06-25
Swedbank AB, 3,59%, omsitining 2011-12-15
Swedbank AB, 4,42%, omsitining 2011-11-25
Swedbank AB, 4,46%, omsitining 2012-11-26
Swedbank AB, 2,433%, tre man rinta
Swedbank AB, 3,86%, omsittning 2013-02-22
Nista &rs amortering

Under aret har tvé extra amorteringar om 500 tkr vardera gjorts, totalt 1 000 thr.

2016

8 600 000
5 500 000
5 500 000
5 000 600
5 000 000
1 850 000
5 000 000

-150 060

36 300 000

2069

9 100 600
5 500 000
5 500 000
5000 000
5 000 000
2 500 000
50600 000
-150 000
37 456 600

Arets amortering uppgr till 1 150 tkr inkl. extra amorteringar enligt ovan. Beriiknad amortering
de nérmaste 5 aren 4r 150 tkr drligen. Om 5 ir beriiknas skulden till [Angivarna exklusive

checkrikningskredit uppga till 35 700 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riéntekostnader
Snoréjning/Halkbekimpning
Revisionsarvode

Fidrrvirme

El

Stad

Sophimtning
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2016

168 292
9585
12 600
98 023
39477
0

8 880
336 257

2009

166 063
20758
15000
78 695
41982

8125
13271
343 894



Bostadsritisforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

Not 15 Likvida medel 2010 2409
Handkassa 11641 11641
Postgiro 0 0
Bank (kredit limit 6 800 000 kr) 318 397 274 314

330 038 285 955
Rintor
Under perioden betald rinta 1202 031 1284727
Under perioden erhéllen rénta 261 570

Danderyd 2011- 64~ /9

Svante Ahman Leif Soderberg
e ol “
> Vs .
)7 s i V3
Cornel Waser Hubertus Videgérd

i

Maria Englund

Min revisionsberdttelse har avgivits den 2011-¢4.-27

Jan-Ove Brandt
KPMG AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf Charlottenberg |

Org nr 769608-6110

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning 1 Brf
Charlottenberg 1 for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av 4rsredovisningen. Mitt
ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om aftt
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprttat Arsredovisningen samf att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 27 april 2011

\’P g s

i “@%W
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor



