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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Charlottenberg 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsladgenhet dr den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjukhuset 13 2002 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002-2003 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 5 776 kvm. Byggnadernas totalyta ér 5 776 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Leif Soderberg Ordférande

Christer Joachim Alexandersson Styrelseledamot

Per Olov Hérnaeus Styrelseledamot
Sylvia-Annette Rénnerblad Styrelseledamot
Ira Blinkovskaja Suppleant
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Valberedning
Agneta Holmstréom

Camilla Skold
Ragnhild Wahlberg Grudén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller alternativt av tvd ledaméter i féreningen

Revisorer

Per Haommar Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2005 och strécker sig fram till 2055.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2023 e Spolning av koksavloppen i de nedre Idgenheterna.
Installation av évervakningskameror i garaget.
Utbyte av samtliga radiator-och stamventiler samt injustering av varmen.
Beskdarning och ansning av trdden ldngs med innergatan.
Utbyte av samtliga led-ljuskallor till nya led-ljuskdllor i trapphusen.
3 parkeringsplatser for gdster till medlemmar i Ch1 och Ch2 iordningstdlldes.
Installation av digitala [8s till entrédérrar samt ett antal dvriga dorrar i fastigheterna
Gemensamt mingel i trédgdrden anordnades fér Ch1och Ch2.
Installation av 9 stycken laddboxar fér el/elhybridbilar i garaget.

2024 e Hastigheten fér internet har 6kats frén 250 till 1000 Mbit/s.
Installation av 9 st nya pollare utomhus fér ledbelysning.
Infort FNI, Fastighetsnara insamling av férpackningar.
Rensning av sly samt nedtagning av ndgra trdd norra om husen.
Spolning av kdksavloppen i de nedre ldgenheterna.
Omférhandlat serviceavtalet med Kone fér hissar.
Maélat och lagat i trapphus 6.
Gemensamt mingel anordnades i tradgérden fér Ch1 och Ch2.
Spolning av alla dagvattenbrunnar.

Madlning av parkeringsplatser utomhus.

2025 e Entréddrrarna till garaget mdélades om frén svart till ljusgrétt.
Mingel fér medlemmarna anordnades tillsammans med Ch2 i september.
Lagning av puts ovanfér sockeln pd norra fasaden.
Avgasare att avldgsna luft ur varmesystemet installerad.

Stammar for avloppsavluftningar rengjordes.
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2025 e Parkeringsrutorna pd gdstparkeringen mélades om.
Avtal upprattat med Kone AB att modernisera foreningens hissar under 2026.
Ny garageport bestdlld. Installation utférs i mars 2026
Installation av matare for individuell matning och debitering av kall- och varmvatten fér alla

ldgenheter gjordes i december.
Ny torktumlare har installerats i tvattstugan.

Stam-och grenspolning av avloppsrér i alla Idgenheter och allmdnna utrymmen utférdes.

Avtal upprattat med SBC angdende teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.

Planerade underhall

2026 ® Uppgradering av alla hissar.

Installation av ny garageport.

Mdatning och debitering av kall- och varmvattenférbrukning.

2027 e Ny undercentral

Malning av vaggar i garaget.

Avtal med leverantérer

Automatdoérrar Tormax
Bredband Ownit Bredband
Ekonomisk férvaltning SBC

El, dverskottsproduktion, sdlja el

Elleverantor

Skellefted Kraft
Skellefted Kraft

Elnat EON
Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Fastighetsskotsel SBC
Garageport Assa Abloy
Hissavtal Kone Hissar AB
Kabel TV Telenor

Mark och Trédgdrdsskétsel Crafttech Sverige AB
Nodtelefon hissar Telia

Parkering Aimo Park
Portsystem och kameror Sectragon
Rensning av avlopp Lybecks
Service tvattmaskiner Entema

Service VVS Antonsen Rér
Sophdmtning och FNI Verdis

Stddning SIMH Sweden AB
Varme Norrenergi

Vatten Danderyds kommun

Vinterunderhall

Medlem i samfadllighet

Crafttech Sverige AB

Féreningen ar medlem i Sjukhuset S:1, GA:3, med en andel pd 57%.

Samfdlligheten férvaltar garage, gata, tomtmark och parkeringsplatser.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna hdjdes med 5% foér ar 2025 p.g.a att driftskostnader fér bland annat vatten och varme har stigit
kraftigt. Féreningen har en val avvagd férdelning av fasta och rérliga 3-mdénaders 1&n fér att kunna félja
marknadens rdntevariationer men samtidigt ha en fast bas att vila pd. Féreningen har en bra ekonomi och en
I&g beldningsgrad per m2 boyta. Det gor att det finns goda méjligheter att vid behov ta upp nya 1&n fér stdrre
reparationer eller investeringar. Fér narvarande bedéms dock inte att behov féreligger for att ta upp nya lan.

Féreningen har under 2025 amorterat 1,5 miljoner kronor.

Férdndringar i avtal

Nytt serviceavtal for hissar tecknat med Kone

Ovriga uppgifter

Avgiften hojs for 2026 med 5 %. Individuell matning och debitering av kall-och varmvatten kommer att
pdbdrjas under &r 2026.

Féreningen har infért fastighetsnara insamling (FNI) av glas, plast, pldt, kartong och tidningar. FNI ar ett
lagkrav frén och med 2027.

Féreningen kommer att ga dver till K3 som redovisningsprincip for rakenskapséret 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5179 O54 5129123 4931235 4288 595
Resultat efter fin. poster -378128 -77 139 -764 452 -1104 879
Soliditet (%) 87 86 86 85
Yttre fond 1910 087 977 683 1309 227 1577 550
Taxeringsvarde 171901 000 176 150 000 176 150 000 176 150 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 769 735 682 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 84.7 82,7 776 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 4155 4 415 4761 4 848
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4155 4 415 4 761 4 848
Sparande / kvm totalyta, kr 287 302 256 176
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 60 60 63
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 123 139 120 112
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 26 16 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 209 224 197 190
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,24 2,28 217 1,33
Rantekanslighet (%) 5,39 6,01 6,98 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens resultat fér 2025 blev negativt. Fér att férbattra resultatet fér kommande &r har dtgdrder

vidtagits. Avgiften héjs med 5% for &r 2026 och dessutom inférs individuell matning och debitering av kall-och

varmvatten.

[ v | HJ364HyAWe-HynTES1AZx

Sida 6 av 19



Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 170 465 000 - - 170 465 000
Fond, yttre
. 977 683 -83 046 1015 450 1910 087
underhall
Balanserat resultat -2 117 841 5907 -1015 450 -3127 384
Arets resultat -77 139 77 139 -389 568 -389 568
Eget kapital 169 247 703 (0] -389 568 168 858 136
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 111 934
Arets resultat -389 568
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 015 450
Totalt -3 516 952
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 288133
Balanseras i ny rdkning -3228 819

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5179 056 5129123
Ovriga rérelseintakter 3 76 615 523
Summa rérelseintdkter 5 255 671 5129 646
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 550173 -2 435 945
Ovriga externa kostnader 9 -414 506 -259 322
Personalkostnader 10 -368 052 -186 008
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1755 024 -1739 712
Summa rérelsekostnader -5 087 755 -4 620 987
RORELSERESULTAT 167 916 508 659
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 342 19 012
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -553 386 -604 810
Summa finansiella poster -546 044 -585 798
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 128 -77 139
Skatt -11 440 0]
ARETS RESULTAT -389 568 -77 139
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 192 321822 194 076 846

Maskiner och inventarier 13 147 617 0]

P&gdende projekt 14 385 875 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 192 855 314 194 076 846

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 855 314 194 076 846

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1174 12 517

Ovriga fordringar 15 1348 544 1596 864

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 232 805 138 890

Summa kortfristiga fordringar 1582 523 1748 271

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1582523 1748 271

SUMMA TILLGANGAR 194 437 837 195825116
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 170 465 000 170 465 000
Fond for yttre underhdll 1910 087 977 683
Summa bundet eget kapital 172 375 087 171442 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3127 384 -2 117 841
Arets resultat -389 568 77 139
Summa fritt eget kapital -3 516 951 -2194 980
SUMMA EGET KAPITAL 168 858 136 169 247 703
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5700 000 10 900 000
Summa langfristiga skulder 5700 000 10 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 18 300 000 14 600 000
Leverantorsskulder 668 608 106 275
Skatteskulder 156 994 263 264
Ovriga kortfristiga skulder 71830 111 364
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 682 269 596 510
Summa kortfristiga skulder 19 879 701 15 677 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 437 837 195 825 116
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 167 916 508 659
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1755 024 1739712
1922 940 2248 371
Erhéllen ranta 7 342 19 012
Erlagd ranta -543 706 -617 802
Betald inkomstskatt -11 440 0]
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av
" . 1375136 1649 581
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 614 -95102
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 492 608 126 093
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 1879 359 1680 573
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -533 492 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -533 492 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1500 000 -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1500 000 -2000 000
ARETS KASSAFLODE -154 133 -319 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1427 389 1746 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1273 256 1427 389
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Charlottenberg 1dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 10,00 %
Fastighetsforbattringar 4,00 - 6,66 %
Markinventarier 6,67 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningen far skattereduktion fér den el som mdtas in i elndtet som féljd av féreningens elproduktion via
solceller.

Foreningen betalar statlig inkomstskatt for sin forsaljning av el enligt individuell métning samt for den el

foreningen sdljer till elInatet.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 4174 344 3975528
Hyresintdkter garage 330 486 329 386
Hyresintakter p-plats 163 227 208 218
Intdkt parkeringsbolag, moms 4108 0]
El, moms 266 382 264 082
Elintakter rérliga (0] 2134
Elintakter laddstolpe 14 200 13 000
Elintdkter laddstolpe moms 59122 54 047
Intakter solel, moms 7 230 (0]
Ovriga intdkter 13212 0
Nycklar/I&s vidarefakturering ¢} 3520
Droéjsmalsranta 61 (0]
Pantsattningsavgift 4116 5730
Overlatelseavgift 8783 5732
Administrativ avgift 588 196
Andrahandsuthyrning 3600 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 173 291
Vidarefakturerade kostnader, moms 129 556 94 243
Ores- och kronutjdmning 41 16
Summa 5179 056 5129123
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 35848 0]
Ovriga erhélina bidrag 20 659 0]
Ovriga intdkter 20108 523
Summa 76 615 523
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 2140 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 49 090 155 246
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 22 645 11828
Stdadning enligt avtal 69 699 58 026
Stddning utover avtal (0] 10 863
Hissbesiktning 9218 7 468
Brandskydd 42 967 10 071
Gérdkostnader 667 215
Gemensamma utrymmen (0] 36 829
Garage/parkering 6 085 3420
Snérdjning/sandning 36 384 29 243
Serviceavtal 49 930 82 31
Mattvéatt/Hyrmattor 18 739 18 213
Férbrukningsmaterial 5181 1724
Summa 312 744 425 458
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 751
Tvattstuga 37 677 4 669
Trapphus/port/entr 5156 0]
Dérrar och l&s/porttele 4 416 17 093
VVS 16 811 58 000
Ventilation 24140 0]
Elinstallationer 38 531 16 814
Hissar 68 607 0]
Fasader 21615 0]
Mark/gérd/utemiljé 14 845 0
Garage/parkering 41 689 33011
Vattenskada 1970 37 843
Summa 275 457 168 182
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 11179 633
Entr/trapphus o 7750
VVS 208 204 56753
Varmeanldggning 68 750 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 17 910
Summa 288 133 83 046
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 328112 344 587
Uppvdrmning 709 728 804 394
Vatten 169 220 147 655
Sophamtning/renhdllining 101 365 92185
Grovsopor (0] 10 884
Summa 1308 425 1399705
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 24 959 104 963
Kabel-TV 102 345 0]
Bredband 92 555 121812
Fastighetsskatt 145 554 132 780
Summa 365 413 359 555
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 2952
Tele- och datakommunikation 17 128 0]
Juridiska &tgérder 99 055 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Styrelseomkostnader 1160 2 643
Fritids och trivselkostnader 2 567 0]
Féreningskostnader 5842 7 803
Forvaltningsarvode enl avtal 181 955 176 476
Overldtelsekostnad 12348 12 036
Pantsdttningskostnad 6174 8 600
Ovriga férvaltningsarvoden 5975 0]
Administration 2 874 6 943
Konsultkostnader 32097 10 619
Tidningar och facklitteratur 6 491 0
Bostadsrdtterna Sverige 6270 0
Summa 414 506 259 322
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 317 070 167 670
Arbetsgivaravgifter 50 982 18 338
Summa 368 052 186 008
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 553386 604 810
Summa 553 386 604 810
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 216 057 539 215 677 497
Arets inkép - 380 042
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 216 057 539 216 057 539
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21980 694 -20 241000
Arets avskrivning -1755 024 -1739 694
Utgdende ackumulerad avskrivning -23735718 -21980 694
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 192 321 822 194 076 846
| utgdende restvdrde ingér mark med 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 120 841 000 112 916 000
Taxeringsvdrde mark 51060 000 63 234 000
Summa 171901000 176 150 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 291517 291517
Arets inkép 147 617 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 439134 291517
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -291 517 -291517
Utgdende ackumulerad avskrivning -291517 -291517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 147 617 0
Arets inkdp avser helt vattenmdatare.
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 382898
Anskaffningar under dret 385 875 0]
Fardigstallt under éret (0] -382 898
Summa pdgdende arbeten 385 875 (o]
De p&gdende arbetet avser helt ett hissprojekt.
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 37 543 132 527
Momsavrdkning 21249 15 326
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 15303 20 428
Ovriga kortfristiga fordringar 1193 1193
Transaktionskonto 914 566 545 420
Borgo rantekonto 358 690 881969
Summa 1348 544 1596 864
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 29 508 6270
Forutbet forsakr premier 84 801 0]
Forutbet kabel-TV 4 608 0]
Forutbet bredband 18 771 36758
Upplupna intakter 95117 95 862
Summa 232 805 138 890
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,54 % 1500 000 2 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,44 % 1600 000 1600 000
Swedbank 2026-03-28 2,44 % 3000 000 3500 000
Swedbank 2026-02-28 2,51% 5000 000 5500 000
Swedbank 2027-08-25 3,75 % 3700 000 3700 000
Swedbank 2026-08-25 1,07 % 7 200 000 7200 000
Swedbank 2028-01-25 2,91% 2000 000 2 000 000
Summa 24 000 000 25500 000
Varav kortfristig del 18 300 000 14 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader -1223 759
Uppl kostn el 44,269 49 394
Uppl kostnad Varme 91799 92 093
Uppl kostn kabel-TV 15 372 0]
Uppl kostn rdantor 31300 21620
Uppl kostn vatten 43 471 0
Uppl kostnad Sophdmtning 18 297 17 113
Forutbetalda intakter 1939 0]
Forutbet hyror/avgifter 437 045 415 531
Summa 682 269 596 510
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 49 800 000 49800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen kommer under rakenskapsdret 2026 att gé éver frén regelverket K2 fér redovisning till regelverket
K3. Detta gérs efter beslut av Bokféringsnadmnden. Resultatet féor 2026 kommer att pdverkas negativt dé
avskrivningar enligt K3 ska ske i snabbare takt. Kassaflddesanalysen kommer inte att pdverkas av

forandringen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Christer Joachim Alexandersson Leif Soderberg
Styrelseledamot Ordférande

Per Olov Hornaeus Sylvia-Annette Rénnerblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Per Hammar
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Charlottenberg 1
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsladgenhet dr den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjukhuset 13 2002 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002-2003 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 5 776 kvm. Byggnadernas totalyta ér 5 776 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Leif Soderberg Ordférande

Christer Joachim Alexandersson Styrelseledamot

Per Olov Hérnaeus Styrelseledamot
Sylvia-Annette Rénnerblad Styrelseledamot
Ira Blinkovskaja Suppleant
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Valberedning
Agneta Holmstréom

Camilla Skold
Ragnhild Wahlberg Grudén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller alternativt av tvd ledaméter i féreningen

Revisorer

Per Haommar Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2005 och strécker sig fram till 2055.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2023 e Spolning av koksavloppen i de nedre Idgenheterna.
Installation av évervakningskameror i garaget.
Utbyte av samtliga radiator-och stamventiler samt injustering av varmen.
Beskdarning och ansning av trdden ldngs med innergatan.
Utbyte av samtliga led-ljuskallor till nya led-ljuskdllor i trapphusen.
3 parkeringsplatser for gdster till medlemmar i Ch1 och Ch2 iordningstdlldes.
Installation av digitala [8s till entrédérrar samt ett antal dvriga dorrar i fastigheterna
Gemensamt mingel i trédgdrden anordnades fér Ch1och Ch2.
Installation av 9 stycken laddboxar fér el/elhybridbilar i garaget.

2024 e Hastigheten for internet har ékats fran 250 till 1000 Mbit/s.
Installation av 9 st nya pollare utomhus fér ledbelysning.
Infort FNI, Fastighetsnara insamling av férpackningar.
Rensning av sly samt nedtagning av ndgra trdd norra om husen.
Spolning av kdksavloppen i de nedre ldgenheterna.
Omférhandlat serviceavtalet med Kone fér hissar.
Maélat och lagat i trapphus 6.
Gemensamt mingel anordnades i tradgérden fér Ch1 och Ch2.
Spolning av alla dagvattenbrunnar.

Madlning av parkeringsplatser utomhus.

2025 e Entréddrrarna till garaget mdélades om frén svart till ljusgrétt.
Mingel fér medlemmarna anordnades tillsammans med Ch2 i september.
Lagning av puts ovanfér sockeln pd norra fasaden.
Avgasare att avldgsna luft ur varmesystemet installerad.

Stammar for avloppsavluftningar rengjordes.
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2025 e Parkeringsrutorna pd gdstparkeringen mélades om.
Avtal upprattat med Kone AB att modernisera foreningens hissar under 2026.
Ny garageport bestdlld. Installation utférs i mars 2026
Installation av matare for individuell matning och debitering av kall- och varmvatten fér alla

ldgenheter gjordes i december.
Ny torktumlare har installerats i tvattstugan.

Stam-och grenspolning av avloppsror i alla Idgenheter och allméanna utrymmen utférdes.

Avtal upprattat med SBC angdende teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.

Planerade underhall

2026 ® Uppgradering av alla hissar.

Installation av ny garageport.

Mdatning och debitering av kall- och varmvattenférbrukning.

2027 e Ny undercentral

Malning av vaggar i garaget.

Avtal med leverantérer

Automatdoérrar Tormax
Bredband Ownit Bredband
Ekonomisk férvaltning SBC

El, dverskottsproduktion, sdlja el

Elleverantor

Skellefted Kraft
Skellefted Kraft

Elnat EON
Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Fastighetsskotsel SBC
Garageport Assa Abloy
Hissavtal Kone Hissar AB
Kabel TV Telenor

Mark och Trédgdrdsskétsel Crafttech Sverige AB
Nodtelefon hissar Telia

Parkering Aimo Park
Portsystem och kameror Sectragon
Rensning av avlopp Lybecks
Service tvattmaskiner Entema

Service VVS Antonsen Rér
Sophdmtning och FNI Verdis

Stddning SIMH Sweden AB
Varme Norrenergi

Vatten Danderyds kommun

Vinterunderhall

Medlem i samfadllighet

Crafttech Sverige AB

Féreningen ar medlem i Sjukhuset S:1, GA:3, med en andel pd 57%.

Samfdlligheten férvaltar garage, gata, tomtmark och parkeringsplatser.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna hdjdes med 5% foér ar 2025 p.g.a att driftskostnader fér bland annat vatten och varme har stigit
kraftigt. Féreningen har en val avvagd férdelning av fasta och rérliga 3-mdénaders 1&n fér att kunna félja
marknadens rdntevariationer men samtidigt ha en fast bas att vila pd. Féreningen har en bra ekonomi och en
I&g beldningsgrad per m2 boyta. Det gor att det finns goda méjligheter att vid behov ta upp nya 1&n fér stdrre
reparationer eller investeringar. Fér narvarande bedéms dock inte att behov féreligger for att ta upp nya lan.

Féreningen har under 2025 amorterat 1,5 miljoner kronor.

Férdndringar i avtal

Nytt serviceavtal for hissar tecknat med Kone

Ovriga uppgifter

Avgiften hojs for 2026 med 5 %. Individuell matning och debitering av kall-och varmvatten kommer att
pdbdrjas under &r 2026.

Féreningen har infért fastighetsnara insamling (FNI) av glas, plast, pldt, kartong och tidningar. FNI ar ett
lagkrav frén och med 2027.

Féreningen kommer att ga dver till K3 som redovisningsprincip for rakenskapséret 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5179 O54 5129123 4931235 4288 595
Resultat efter fin. poster -378128 -77 139 -764 452 -1104 879
Soliditet (%) 87 86 86 85
Yttre fond 1910 087 977 683 1309 227 1577 550
Taxeringsvarde 171901 000 176 150 000 176 150 000 176 150 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 769 735 682 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 84.7 82,7 776 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 4155 4 415 4761 4 848
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4155 4 415 4 761 4 848
Sparande / kvm totalyta, kr 287 302 256 176
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 60 60 63
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 123 139 120 112
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 26 16 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 209 224 197 190
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,24 2,28 217 1,33
Rantekanslighet (%) 5,39 6,01 6,98 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens resultat fér 2025 blev negativt. Fér att férbattra resultatet fér kommande &r har dtgdrder

vidtagits. Avgiften héjs med 5% for &r 2026 och dessutom inférs individuell matning och debitering av kall-och

varmvatten.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 170 465 000 - - 170 465 000
Fond, yttre
. 977 683 -83 046 1015 450 1910 087
underhall
Balanserat resultat -2 117 841 5907 -1015 450 -3127 384
Arets resultat -77 139 77 139 -389 568 -389 568
Eget kapital 169 247 703 (0] -389 568 168 858 136
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 111 934
Arets resultat -389 568
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 015 450
Totalt -3 516 952
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 288133
Balanseras i ny rdkning -3228 819

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5179 056 5129123
Ovriga rérelseintakter 3 76 615 523
Summa rérelseintdkter 5 255 671 5129 646
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 550173 -2 435 945
Ovriga externa kostnader 9 -414 506 -259 322
Personalkostnader 10 -368 052 -186 008
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1755 024 -1739 712
Summa rérelsekostnader -5 087 755 -4 620 987
RORELSERESULTAT 167 916 508 659
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 342 19 012
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -553 386 -604 810
Summa finansiella poster -546 044 -585798
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 128 -77 139
Skatt -11 440 0]
ARETS RESULTAT -389 568 -77 139
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 192 321822 194 076 846
Maskiner och inventarier 13 147 617 0]
P&gdende projekt 14 385 875 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 192 855 314 194 076 846
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 855 314 194 076 846
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1174 12 517
Ovriga fordringar 15 1348 544 1596 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 232 805 138 890
Summa kortfristiga fordringar 1582 523 1748 271
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1582523 1748 271
SUMMA TILLGANGAR 194 437 837 195 825 116
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 465 000 170 465 000
Fond for yttre underhdll 1910 087 977 683
Summa bundet eget kapital 172 375 087 171442 683
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3127 384 -2 117 841
Arets resultat -389 568 77 139
Summa fritt eget kapital -3 516 951 -2194 980
SUMMA EGET KAPITAL 168 858 136 169 247 703
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5700 000 10 900 000
Summa langfristiga skulder 5700 000 10 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 18 300 000 14 600 000
Leverantérsskulder 668 608 106 275
Skatteskulder 156 994 263 264
Ovriga kortfristiga skulder 71830 111 364
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 682 269 596 510
Summa kortfristiga skulder 19 879 701 15 677 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 437 837 195 825 116
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 167 916 508 659
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1755 024 1739712

1922 940 2248 371

Erhéllen ranta 7 342 19 012
Erlagd ranta -543 706 -617 802
Betald inkomstskatt -11 440 0]
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .

"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1375136 1649 581
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 614 -95102
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 492 608 126 093
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 1879 359 1680 573
Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -533 492 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -533 492 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1500 000 -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1500 000 -2000 000
ARETS KASSAFLODE -154 133 -319 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1427 389 1746 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1273 256 1427 389

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Charlottenberg 1dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 10,00 %
Fastighetsforbattringar 4,00 - 6,66 %
Markinventarier 6,67 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningen far skattereduktion fér den el som mdtas in i elndtet som féljd av féreningens elproduktion via
solceller.

Foreningen betalar statlig inkomstskatt for sin forsaljning av el enligt individuell métning samt for den el

foreningen sdljer till elInatet.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 4174 344 3975528
Hyresintdkter garage 330 486 329 386
Hyresintakter p-plats 163 227 208 218
Intdkt parkeringsbolag, moms 4108 0]
El, moms 266 382 264 082
Elintakter rorliga (0] 2134
Elintakter laddstolpe 14 200 13 000
Elintdkter laddstolpe moms 59122 54 047
Intakter solel, moms 7 230 (0]
Ovriga intdkter 13212 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 3520
Droéjsmalsranta 61 (0]
Pantsattningsavgift 4116 5730
Overlatelseavgift 8783 5732
Administrativ avgift 588 196
Andrahandsuthyrning 3600 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 173 291
Vidarefakturerade kostnader, moms 129 556 94 243
Ores- och kronutjdmning 41 16
Summa 5179 056 5129123
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 35848 0]
Ovriga erhélina bidrag 20 659 0]
Ovriga intdkter 20108 523
Summa 76 615 523
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 2140 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 49 090 155 246
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 22 645 11828
Stdadning enligt avtal 69 699 58 026
Stddning utover avtal (0] 10 863
Hissbesiktning 9218 7 468
Brandskydd 42 967 10 071
Gérdkostnader 667 215
Gemensamma utrymmen (0] 36 829
Garage/parkering 6 085 3420
Snérdjning/sandning 36 384 29 243
Serviceavtal 49 930 82 31
Mattvéatt/Hyrmattor 18 739 18 213
Férbrukningsmaterial 5181 1724
Summa 312 744 425 458
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 751
Tvattstuga 37 677 4 669
Trapphus/port/entr 5156 0]
Dérrar och l&s/porttele 4 416 17 093
VVS 16 811 58 000
Ventilation 24140 0]
Elinstallationer 38 531 16 814
Hissar 68 607 0]
Fasader 21615 0]
Mark/gérd/utemiljé 14 845 0
Garage/parkering 41 689 33011
Vattenskada 1970 37 843
Summa 275 457 168 182
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 11179 633
Entr/trapphus o 7750
VVS 208 204 56753
Varmeanldggning 68 750 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 17 910
Summa 288 133 83 046

Sida 14 av 19





Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 328112 344 587
Uppvdrmning 709 728 804 394
Vatten 169 220 147 655
Sophamtning/renhdllining 101 365 92185
Grovsopor (0] 10 884
Summa 1308 425 1399705
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 24 959 104 963
Kabel-TV 102 345 0]
Bredband 92 555 121812
Fastighetsskatt 145 554 132 780
Summa 365 413 359 555
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 2952
Tele- och datakommunikation 17 128 0]
Juridiska &tgérder 99 055 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Styrelseomkostnader 1160 2 643
Fritids och trivselkostnader 2 567 0]
Féreningskostnader 5842 7 803
Forvaltningsarvode enl avtal 181 955 176 476
Overldtelsekostnad 12348 12 036
Pantsdttningskostnad 6174 8 600
Ovriga férvaltningsarvoden 5975 0]
Administration 2 874 6 943
Konsultkostnader 32097 10 619
Tidningar och facklitteratur 6 491 0
Bostadsrdtterna Sverige 6270 0
Summa 414 506 259 322
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 317 070 167 670
Arbetsgivaravgifter 50 982 18 338
Summa 368 052 186 008

Sida 15 av 19





Brf Charlottenberg 1
769608-6110

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 553386 604 810
Summa 553 386 604 810
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 216 057 539 215 677 497
Arets inkép - 380 042
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 216 057 539 216 057 539
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -21980 694 -20 241000
Arets avskrivning -1755 024 -1739 694
Utgdende ackumulerad avskrivning -23735718 -21980 694
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 192 321 822 194 076 846
| utgdende restvdrde ingér mark med 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 120 841 000 112 916 000
Taxeringsvdrde mark 51060 000 63 234 000
Summa 171901000 176 150 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 291517 291517
Arets inkép 147 617 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 439134 291517
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -291 517 -291517
Utgdende ackumulerad avskrivning -291517 -291517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 147 617 0

Arets inkdp avser helt vattenmdatare.
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 382898
Anskaffningar under dret 385 875 0]
Fardigstallt under éret (0] -382 898
Summa pdgdende arbeten 385 875 (o]
De p&gdende arbetet avser helt ett hissprojekt.
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 37 543 132 527
Momsavrdkning 21249 15 326
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 15303 20 428
Ovriga kortfristiga fordringar 1193 1193
Transaktionskonto 914 566 545 420
Borgo rantekonto 358 690 881969
Summa 1348 544 1596 864
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 29 508 6270
Forutbet forsakr premier 84 801 0]
Forutbet kabel-TV 4 608 0]
Forutbet bredband 18 771 36758
Upplupna intakter 95117 95 862
Summa 232 805 138 890
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,54 % 1500 000 2 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,44 % 1600 000 1600 000
Swedbank 2026-03-28 2,44 % 3000 000 3500 000
Swedbank 2026-02-28 2,51% 5000 000 5500 000
Swedbank 2027-08-25 3,75 % 3700 000 3700 000
Swedbank 2026-08-25 1,07 % 7 200 000 7200 000
Swedbank 2028-01-25 2,91% 2000 000 2 000 000
Summa 24 000 000 25500 000
Varav kortfristig del 18 300 000 14 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader -1223 759
Uppl kostn el 44,269 49 394
Uppl kostnad Varme 91799 92 093
Uppl kostn kabel-TV 15 372 0]
Uppl kostn rdantor 31300 21620
Uppl kostn vatten 43 471 0
Uppl kostnad Sophdmtning 18 297 17 113
Forutbetalda intakter 1939 0]
Forutbet hyror/avgifter 437 045 415 531
Summa 682 269 596 510
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 49 800 000 49800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen kommer under rakenskapsdret 2026 att gé éver frén regelverket K2 fér redovisning till regelverket
K3. Detta gérs efter beslut av Bokféringsnadmnden. Resultatet féor 2026 kommer att pdverkas negativt dé
avskrivningar enligt K3 ska ske i snabbare takt. Kassaflddesanalysen kommer inte att pdverkas av

forandringen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Christer Joachim Alexandersson Leif Soderberg
Styrelseledamot Ordférande

Per Olov Hornaeus Sylvia-Annette Rénnerblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Per Hammar
Auktoriserad revisor
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