ARSREDOVISNING

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN CHARLOTTENBERG 1
Org. nr. 769608-6110

AR 2004

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2004-01-01 - 2004-12-31.

Innehaill Sida

- forvaltningsberiittelse

- resultatriikningar

- balansrikningar

- stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter

- T - T S ]

]




Bostadsrittsforeningen Charlottenberg 1
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sjukhuset 13, Danderyds kommun.
Fireningen ingdr i samfilligheten Danderyd Sjukhuset 5:1 (57%) och gemensamhetsanliggningen
Danderyd Sjukhuset GA:3 (57%).

Styrelsen har haft foljande sammansiitining:

Ordinarie till och med 2004-11-09:

Jan-Erik Fransson Ordfrande

Hékan Johansson

Johan Alenius

Ordinarie frin och med 2004-11-10;

Ake Magnusson Ordftrande

Lise-Lotte Morner

Katrin Helgegren

Maria Englund

Cornel Waser

Suppleant till och med 2004-11-09;

Rolf Hoffborn

Suppleanter frin och med 2004-11-10:

Michael Wemner
Gunner Alfors

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt KPMG Bohlins AB
Bérje Johansson
Suppleant: Annetie Frykberg KPMG Bohlins AB
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Fireningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2004-06-02 pé vilken ett slutligt beslut om stadgeandring togs.
Extra stimma hélls 2004-11-09 for val av ny styrelse.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhillit 9 stycken
protokollforda styrelsemten under verksamhetséret.

Foreningens fastigheter innefattar 56 ligenheter, samtliga upplima med bostadsritt,
i tre stycken flerbostadshus.

Total boyta &r 5 776 kvmn.
Under aret har 4 bostadsriitter Gverltits. Antal medlemmar &r 82 (F3 64).

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Sjukhuset 13, Danderyds kommun.

Byggnadsir/vardedr: 2003

Taxeringsvérde: Arets Foreg. r
Varav byggnader: 51 000 000 0
Varav mark: 21 200 000 0

72 200 000 0

Foreningen har en fullvirdesfirsakring, inklusive styrelseansvar, hos IF Skadeftrsikring.
Information om verksamheten

Entreprenadkontrakt om uppforande av 56 st ligenheter, total bostadsarea 5 776 kvm, med tillhrande
markarbeten tecknades 2002-11-12. Slutbesikming skedde 2003-12-16 och placering av foreningens lan
2003-12-18 vilket ocksd dr avrikningsdag for entreprenaden. Slutavrikningen undertecknades
2004-11-09 och reglering av denna skedde under januari 2005

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers
Bostadsrittsforvaltning AB, som dven har uppriittat forslag till drsredovisning och budget.

Foreningen har avial med Kone AB om hiss service, med Kabelvision AB om kabel-tv och bredband,

med Norrenergi AB om fjirrviirme och med NKG Bygg och Fastighetskonsult AB om teknisk
administrativ firvaltning och fastighetssktsel.

Gemensamhetsanliggningen Sjukhuset Ga:3 drivs som deligarforvalining tillsammans med
Brf Charlottenberg 2.
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Ekonomi

Beslut avseende statlig bostadsbyggnadssubvention erhdlls 2004-01-13 fran Linsstyrelsen i
Stockholms lin. Bidragsunderlaget ir 49 800 000 kronor.

Arets resultat dr betydligt bitire &in ekonomiska planen och beror till storsta del pa det
gynnsamma rinteldget.
Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst A4

drets vinst _ %s0T1
981 555

disponeras si ait

till reserv fior framtida fastighetsunderhal] avsitts 173 280

i ny riikning dverfiires 808 275
981 555

Foreningens resultat och stéillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Riirelsens intikier
Arsavgifier och hyror
Ovriga rorelseintikrer

Rirelsens kostnader

Fastighetsskitsel

Reparationer

Taxebundna kostmader och uppvarmning
Onwriga drifikostnader

Ovriga forvalmings- och risrelsekostnader
Personalkostnader

Riirelseresultat fire avskrivningar

Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Rirelseresultat

Finansiella intiikter & Kostnader
Rinteintikter

Rintekostnader
Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsditining till fireningens reparationsfond

Resultat Mire skatt

Skatter

Arets resultat
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2004-01-01
Not 2004-12-31

1 3 590 276
173 425
3763 701

Id

-275 699
-3 898
-817 830
-104 752
-79 634
=19 119

2 462 769

B0 =] " LA A

=150 000
2312 769

143 270

-1954 617

9 712 638
1214 060

1214060

-233 349

980 711

2002-08-06
2003-12-31

443 798
25741
469 539

-14 807
=54 779
-140 267
-3 575
254 111

-5 540
248 571

-301 966
68 064
14 669

-13 825




Bostadsrittsfireningen Charlottenberg 1
T69608-6110

BALANSRAKNINGAR Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 10

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller firlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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2004-12-31

214 219 460

214 219 460

7793
455 907
0

163 501
627 201

330738

957 939

215177 399

170 465 000
6674
170 471 674

844
980 711
981 555

171 453229

2003-12-31

198 797 460

198 797 460

0

0

108 682 091
166 388
108 848 479

108 848 479

307 645 939

102 470 000
0

102 470 000

102 470 844
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsnmndens allméinna rid.

Fr o m 2004 fisljs BFN's allméinna rid BFNAR 2003:4 vilket innebir att kostmader for underhillsarbeten
belastar det egna kapitalets bundna reserv for reparationsarbeten och reservering av medel sker som

en omfSring mellan fritt och bundet kapital. I Svrigt dr principerna ofbrindrade jamfort med fregiende
ir.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas: P4 byggnader skall avskrivningar motsvara amorteringar.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden déir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Skanska Sverige AB har, for foreningens rikning, ombesirjt omridets tekniska och ekonomiska
forvaltning fram till avrikningsdagen som beslutats till 2003-12-18. Avrikningen har reglerats

1 januari 2005. Som ersattning hirfor har foreningen till Skanska Sverige AB erlagt utgdende
arsavgifier (exkl. fondavsittingar), garagehyror och rintesubventioner.

Jimfirelse mellan dren

Entreprenaden om uppfrande av foreningens hus firdigstilldes under 2003 och inflyttning skedde
successivi under senare delen av 2003. For 2003 avser intiikier och kostnader darfor inte hela dret,
vilket bir beaktas vid en jimfirelse mellan dren.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1  Arsavgifter & hyror 2004 2002/2003
Arsavgifier bostider 3295812 419 038
Hyresintiikter garage, p-platser mm 294 464 24 760

3590276 443 798

Not2  Ovriga rorelseintikter 2004 2002/2003
El 161 224 25 741
Ovriga intikter 12201 0

173 425 25741
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Hiss service

Markskdtsel
Sndrdjning/Halkbekimpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation virmeinstallationer

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophiimtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Ovriga drifikostnader

Ovriga férvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga omkostnader

Arvode och kosinadsersittning for revisionen

KMPG Bohlins AB
Revisionsuppdrag
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2004

128 478
7 853
47 513
84 386
7 469
275699

2004

1529
2 369
3898

2004

301 786
428 178
73 524
14 342
817 830

2004

33035
7717

104 752

2004

3745
1371
19425
31252
3841
79 634

2004

19 425
19 425

2002/2003

7508
299

7 000

14 807

2002/2003

20 000
28122
4 157
2 500
54779

20022003

965
2807
136 495
140 267

20022003

575

5 000
5575

575
575
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Anstiillda och personalkosinader

Liner, ersiittningar och sociala kestnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Main
Kvinnor

Rintesubventioner

Rintesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig

2004

15 000

4119
19119

2002/2003

(=]

=]

bostadsbyggnadssubvention. Bidragsunderlag ir 49 800 000 kr. Bidragsandel for hyres-

och bostadsrittshus, 30%. Subventionsréintan dr 4,77% fr innevarande 5-ars period.

Nista riintefrandring 2008-12-18.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Paglende nybyggnad

Utgdiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Markfirvary
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska
Avrikningskonto

Sida 10 av 12

2004

151 803 000
15 572 000
167 375 000

-5 540

=150 000
-155 540

47 000 000
47 000 000

214 219 460

51 000 000
21 200 000
72 200 000

2004

(=]

2002/2003

0
151 803 000
151 8303 000

-5 540
-5 540

47 000 000
47 000 000

198 797 460

0
0
0

2002/2003
102 470 000

6212091
108 632 091
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Anstillda och personalkostnader

Laner, ersfittningar och sociala kestnader 2004 200272003
Arvoden till styrelsen 15 000 0
Arbetsgivaravgifter 4119 0
19119 0
Medeltal anstillda Min 0 0
Kvinnor 0 0

Rintesubventioner

Rintesubvention avser bidrag enligt frordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Bidragsunderlag r 49 800 000 kr. Bidragsandel for hyres-
och bostadsratnshus, 30%. Subventionsriintan &r 4,77% for innevarande 5-irs period.
Niista rinteforandring 2008-12-18.

Byggnader och mark 2004 200272003

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde 151 803 000 ]
Paghende nybyggnad 15 572 000 151 803 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 167 375 000 151 803 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -5 540 0
Arets avskrivningar -150 000 -5540
Utgiiende ackumulerade avskrivaingar -155 540 -5 540
Mark
Mark forvirv 47 000 000 47 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 47 000 000 47 000 000
Utgdende planenligt restviirde 214 219 460 198 797 460
Taxeringsvirden byggnader 51 000 000
Taxeringsvirden mark 21 200 000 0
72 200 000 0
Kortfristiga fordringar 2004 2002/2003
Redovisningsmedel Skanska 0 102 470 000
Avrikningskonto 0 6212091
0 108 682 091
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2004
Tv-avgift 6284
Forsdkring 13525
Forvaltningarvode 12 813
Teknisk forvalining 11671
Telefon 435
Upplupen irsavgift 0
Upplupen hushillsel 0
Upplupen p-platshyra 0
Upplupet rantebidrag 118773
163 501
Not 13 Forindring av eget kapital
Belopp vid Arets
drets ingiing firdndringar
Inbetalda insatser 102 470 000 67 995 000
Reserv framtida
fastighetsunderhall 0 6674
Balanserat resultat 0 844
Resultat fregdende &r B4 -844
Arets resultat 0 980 711
Not 14 Faoreningens reparationsfond 2004
Ingidende balans 6674
Arets ordinarie avsittning 0
Omfirt till eget kapital -6 674
1]
Not 15 Skulder till kreditinstitut 2004
Foreningssparbanken, 4,87%, omsitning 2008-12-18 15 000 000
Foreningssparbanken, 4,32%, omsittning 2007-01-19 11 000 000
Foreningssparbanken, 3,91%, omsittning 2006-01-19 11 000 000
Foreningssparbanken, 2,55%, tre min riinta 5 850 000
Niista drs amortering -150 000
42 700 000

oo

123 905
7723
9026

25734

166 388

Belopp vid
drets utging

170 465 000

6674
844

0

980 711

2002/2003

6674
6674

200272003

15 000 000
11 000 000
11 000 000
6 000 000

0
43 000 000

Arets amortering uppgér till 150 tkr. Beriknad amortering de néirmaste 5 4ren 4r 150 tkr

arligen. Om 3 dr beriiknas skulden till lingivama exklusive checkrikningskredit

uppgd till 42 100 tkr.
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Not 16 Byggnadskreditiv 2004 2002/2003
Limit 0 220 265 000

Byggnadskreditiv upprittat med Foreningssparbanken AB med Skanska Sverige AB som
borgeniir. Kreditivet har losts i samband med att samtliga bostadsritter har upplatits.

Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intakter 2004 20022003
Rantekostmader 128 901 74 397
Styrelsearvode 15 000 0
Arbetsgivaravgifier/loneskatt 4119 0
Sndréjning/Halkbekdmpning 30 824 7 000
Revisionsarvode 20 000 575
Fjarmrviirme 62 063 28 122
Vatten 0 4 157
Forsikring 0 965
El 31190 20 000
Fastighetsskotsel 0 7508
Kabel-tv 0 2 807
Hiss service 0 299
Sophiimtning 2755 2 500
Owrigt 6567 5 000

301 419 153 330

Danderyd 2005-04-15

Ake Magnusson Lise-Lotte Mamer

Katrin Helgegren Maria Englund

Comel Waser

Vir revisionsberiittelse har avgivits den

Jan-Ove Brandt Borje Johansson
KPMG Bohlins AB
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