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Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjukhuset 13, Danderyds kommun.
Foreningen ingér i samfilligheten Danderyd Sjukhuset S:1 (57%) och gemensamhetsanliggningen
Danderyd Sjukhuset GA:3 (57%).

Styrelsen har haft filjande sammansittning:

Ordinarie:

Jan-Erik Fransson Ordfrande

Hikan Johansson

Johan Alenius Frin och med 2003-05-30

Tony Axelsson Till och med 2003-05-30

Suppleanter:

Liselotte Orest

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt, KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor
Suppleanter: Marianne Wester, KPMG Bohlins AB Godkiind revisor
Fireningsfragor

Foreningen bildades vid sammantriide 2002-02-25.

Ordinarie foreningsstimma halls 2003-05-30. Pa ordinarie stimman togs ett forsta beslut om
stadgedndring.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeliigenheter och avhallit 12 stycken
protokollférda styrelseméten under verksamhetsiret.

Vid verksamhetsdrets utging var 38 st upplitelseavtal tecknade.

Antal medlemmar per den 31 december 2003 var 64. =
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Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1
T69608-6110

Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen. Kostnaden fisr styrelsens arbete ingdr i entreprenadkostnaden
och erligges av entreprendren enligt nedan.

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Sjukhuset 13, Danderyds kommun.
Firdigstillandedr innu ej asatt.

Taxeringsviirde: Ej taxerad

Fastigheten var under byggnationsfasen firsikrad genom av Skanska Sverige AB tecknad
allriskforsiikring till fullviirde.

Fireningen har tecknat en fullviirdesférsikring, inklusive styrelseansvar, hos IF Skadeforsiikring.
Information om verksamheten

Entreprenadkontrakt om uppforande av 56 st ligenheter, total bostadsarea 5 776 kvm, med tillhérande
markarbeten tecknades 2002-11-12.

Slutlig anskaffningskostnad for entreprenaden dr 214 375 000 kr, varav 5 890 000 kr i likviditetstillskott.

Ligenheterna upplits med bostadsritt. Inflyttning har skett successivt med borjan i oktober 2003,
Enligt entreprenadkontrakiet svarar Skanska Sverige AB, efter avrikningsdagen, f6r arsavgifter och
drifiskostnader som belper pi liigenheter som ej upplitits med bostadsriitt. Dessutom svarar
entreprendren for uteblivna rinteintikter for ej erlagda insatser, som beléper pd ligenheter som péd
avrikningsdagen ej tilltriitts. Ligenheter som inte upplitits med bostadsriitt senast 6 minader

efter entreprenadtidens utgdng skall forviirvas av entreprendren.

I entreprendrens atagande ingdr dven att mot sérskilt irligt arvode ansvara for kameral forvaltning
av bostadsrittsforeningen. Detta skall gilla sé linge, att féreningen under entreprendrens forvaltning
uppriittat den irsredovisning, som innefattar att slutfinansiering har skett.

Foreningen har under dret tecknat avtal med Kone AB om hiss service, med Tele 2 Sverige AB om

kabel-tv och bredband, med Norrenergi AB om fjirrviirme och med Reinhold Bygg Stockholm AB
om teknisk administrativ forvaltning och fastighetsskotsel. W
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Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

Ekonomi

Ekonomisk plan har upprittats per 2003-04-09. Planen ir forsedd med ett intyg, daterat
2003-05-01. Tillstind att upplita bostadsritter erholls 2003-05-23 frin Linsstyrelsen i Stockholm lin.

Beslut avseende statlig bostadsbyggnadssubvention erhélls 2004-01-13 frin Linsstyrelsen i
Stockholms liin. Bidragsunderlaget iir 49 897 000 kronor.

Foreningen placerade fyra stycken lin per den 18 december 2003 enligt foljande:

Kreditinstitut Riinta Forfallodag Kreditbelopp
Spintab AB 487%  2008-12-18 15000000
Spintab AB 432%  2007-01-19 11 000 000
Spintab AB 391% 2006-01-19 11 000000
Spintab AB 3.312% 3 ménader 6 000 000

Dessutom tecknades checkrikningskredit hos Foreningssparbanken om 6 800 000 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen fisreslr att till forfogande stiende vinstmedel:

drets vinst 544
= 844

disponeras sa att
i ny rikning dverfares 544
844

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgir av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. g !
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Bostadsrittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

RESULTATRAKNINGAR

Riirelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintiikter

Riirelsekostnader

Fastighetsskitsel

Taxebundna kostnader och uppviirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Riirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Rirelseresultat

Finansiellar intiikter & kostnader
Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsiittning till foreningens reparationsfond

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2002-08-06
2003-12-31

443 798
25741
469 539

-14 807
-54 779
-140 267
-3 575
254111

-5 540

248571

-301 966
68 064
14 669

-13 825




Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Owvriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fritt eget kapiial
Arets resultat

Summa eget kapital
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2003-12-31

198 797 460
198 797 460

198 797 460

108 682 091

166 358
108 848 479
108 848 479

307 645 939

102 470 000
102 470 000

844
844

102 470 84%
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Bostadsriitisforeningen Charlottenberg 1

769608-6110

BALANSRAKNINGAR

Avsiittningar
Foreningens reparationsfond
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit (limit 6 800 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fiir egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2003-12-31

6674
6674

6 800 000
43 000 000
49 800 000

155 215 091
153 330
155 368 421

307 645 939

49 800 000
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Bostadsriitisforeningen Charlottenberg 1
769608-6110

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Faljande avskrivningsprinciper tillimpas: Pi byggnader skall avskrivningar moltsvara amorteringar.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden diir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgi fier har skett enligt god redovisningssed.

Avsittning till foreningens fastighetsunderhill sker enligt stadgarna senast frin och med det
verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadarea. Reglering av den delen av avgiften

som avser avsittning till foreningens reparationsfond samt likviditetsoverskott regleras i slutavrikning
per avrikningsdagen.

Skanska Sverige AB har, for foreningens rikning, ombesdrjt omradets tekniska och ekonomiska
forvaltning fram till avrikningsdagen som beslutats till 2003-12-18. Avrikningen beriiknas

regleras i maj-juni 2004.

Som ersittning hirfor kommer foreningen ill Skanska Sverige AB erligga utgiende irsavgifter (exkl.
fondavsittningar), garagehyror och riintesubventioner.

Riintekostnaderna under aret avser rintekostnader for fardigstillda ligenheters andel av slutgiltig
finansiering.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Anstiillda och Personalkostnader

Fisreningen har inte haft ndgra anstillda och nigra loner och ersdtningar har inte utbetalats.

Not1 Arsavgifter & hyror 2002/2003
Arsavgifter bostader 419038
Hyresintikter garage, p-platser mm 24 760

443 798

Not2 Ovriga rorelseintikter 2002/2003

El 25741

25 '?4lq
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Bostadsriittsforeningen Charlotienberg 1

769608-6110

Not3  Fastighetsskotsel 2002/2003
Fastighetsskotsel enligt avtal 7508
Hiss service 299
Snorojning/Halkbekimpning 7 000
14 807
Not4 Taxebundna kostnader och uppvirmning 20022003
El 20 000
Fjiirrvirme 28122
Vatten 4 157
Sophiimtning 2 500
54779
Not5 Ovriga driftkostnader 2002/2003
Fastighetsforsikringar 965
Kabel-TV 2 807
Ovriga driftkostnader 136 495
140 267
Not6 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2002/2003
Revisionsarvode 575
Ovriga omkostnader 5 000
5575
Arvede och kostnadsersitining for revisionen 2002/2003

KMPG Bohlins AB
Revisionsuppdrag 575
575
Not 7 Riintesubventioner 2002/2003

Riintesubvention avser bidrag enligt férordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Bidragsandel for hyres- och bostadsrittshus, 30%.
Subventionsrintan ir 4,77% for innevarande 5-drs period. Niista rinteforindring
2008-12-18.
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Bostadsriittsforeningen Charlottenberg 1

769608-6110
Not 8 Byggnader och mark 2002/2003
Ackumulerade anskaffningsviirden
Pigiende nybyggnad 151 803 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 151 803 000
Arets avskrivningar -5 540
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 540
Mark
Markforviiry 47 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 47 000 000
Utgaende planenligt restviirde 198 797 460
Not 9 Kortfristiga fordringar
Redovisningsmedel Skanska 102 470 000
Avrikningskonto 6212 091
108 682 091
Not 10 Firuthetalda kostnader och upplupna intikter 2003
Upplupen arsavgift 123 905
Upplupen hushillsel 7723
Upplupen p-platshyra 9 026
Upplupet riintebidrag 25734
166 388
Not 11 Firiindring av eget kapital
Belopp vid Arets Belopp vid
arets ingang firindringar arets utgang
Firskott och insatser 0 102 470 000 102 470 000
Arets resultat 0 844 844
Not 12 Fireningens reparationsfond 2002/2003
Arets ordinarie avsittning 6674
60674
Not 13 Byggnadskreditiv 2002/2003
Limit 220 265 000

Byggnadskreditiv uppriittat med Foreningssparbanken AB med Skanska Sverige AB som
borgeniir. Kreditivet beriiknas 16sas i samband med att samtliga bostadsritter ar Llp['!]ﬁ[l'lii—% 3
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Bostadsrittsfireningen Charlottenberg 1

769608-6110

Not 14 Skulder till kreditinstitut 2002/2003
Foreningssparbanken, 4,87%, omsitining 2008-12-18 15 000 000
Foreningssparbanken, 4,32%, omsittning 2007-01-19 11 000 000
Foreningssparbanken, 3,91%, omsittning 2006-01-19 11 000 000
Foreningssparbanken, 3,312%, tre man rinta 6 000 000

43 000 000

Arets amortering uppgir till 0 tkr. Beriknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 150 tkr
drligen. Om 5 ér beriknas skulden till lingivarna exklusive checkriikningskredit

uppga till 42 250 tkr.

Not 15 Upplupna kostnader och firuthetalda intiikter 2003
Rintekostnader 74 397
Snorojning/Halkbekimpning 7 000
Revisionsarvode 575
Fjirrviirme 28 122
Vatten 4157
Forsiikring 965
El 20 000
Fastighetsskiitsel 7 508
Kabel-tv 2 807
Hiss service 299
Sophiimining 2 500
Ovrigt 5000

153 330

Danderyd 2004

Mf-/
Hikan Johansson

P APy

Johan Alenius

Min revisionsberittelse har avgivits den 25 m;éi 2004

0 O Tt

Jan-Ove Brandt, KPMG Bohlins AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Charlottenberg 1

Org nr 769608-6110

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Charlottenberg 1 for rikenskapsaret 6 augusti 2002 till 31 december 2003. Det ér styrelsen
som har ansvaret fir rikenskapshandlingamna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfGrt revisionen for att 1 rmimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingamna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, itgirder och férhillanden i féreningen
for att kunna bedéima om nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot fireningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med
bostadsritislagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att mun
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 majy 2004




